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Mundarija 
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0.4% -2.1% 
-2.2% -4.9% 
8.6% -8.7% 
2.1% -6.5% 

-0.5% 3.9% 
1.8% -3.2% 
0.6% 9.4% 
3.2% -8.3% 

-5.7% -2.2% 
-8.2% -6.0% 
-3.2% -2.7% 
5.0% -5.7% 

-0.7% 4.3% 
-1.6% 7.3% 

BIRLAMCHI UY-JOY BOZORI 

Hududlar bo‘yicha birlamchi uy-joy narxlari (mln. so‘m/m2) 

Manba:
olx.uz

(2025 - yil:  1- chorak - 12 913 so‘m;       2-chorak - 12 695 so‘m;       3-chorak - 12 068 so‘m).

-4.7% 3.0% 

-3.9% -10.4% 

-0.8% 0.9% 

-5.3% 0.4% 

-4.4% -4.0% 

-4.5% -1.0% 
0.0% 0.2% 

-2.1% -12.2% 

-4.8% -3.5% 

-0.4% -10.5% 

-2.6% -3.7% 

Toshkent shahrida birlamchi uy-joy narxlari (mln. so‘m/m2) 

Eslatma:

2025-yil 3-choragida birlamchi  
uy-joy

Jizzax -8.7% , 
Surxondaryo -8.3% va Navoiy -6.5%
viloyat markazlarida

Sirdaryo
+9.4% Qoraqalpog‘iston Respublikasi 
+7.3% Qashqadaryo +4.3%

Namangan +5.0%

4,9%

2025-yil 3-choragida

Uchtepa -12.2% Yashnobod -10.5%
Chilonzor -10.4%

Bektemir +3.0%
Mirobod +0.9% Mirzo Ulug‘bek
+0.4% Shayxontohur +0.2%

Bektemir 10.52 mln.
Mirobod 17.32 mln.

Shayxontohur 16.27 mln.
Mirzo Ulug‘bek 15.59 mln.
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IKKILAMCHI UY-JOY BOZORI 

1.2% 0.3% 
-0.1% 0.4% 
-3.1% -1.2% 
0.4% -2.6% 

-3.1% 6.3% 
4.8% -1.9% 
3.1% -3.2% 

-0.1% 3.5% 
2.0% -3.9% 

-3.9% -9.1% 
2.8% -2.7% 

-1.7% 5.4% 
1.4% -2.3% 

-4.0% -0.9% 

Hududlar bo‘yicha ikkilamchi uy-joy narxlari (mln. so‘m/m2) 

-6.0% -8.2% 
-4.1% -10.0% 
1.9% -7.5% 

-4.2% 1.6% 
-3.8% -2.9% 
-4.7% -10.7% 
-2.8% -2.3% 
-4.2% -10.6% 
-4.6% -10.0% 
-3.8% -6.3% 

  

Toshkent shahrida ikkilamchi uy-joy narxlari (mln. soʻm/m2) 

ikkilamchi uy-joy bozorida

Namangan +6.3%
Xorazm +5.4% Surxondaryo +3.5%

Toshkent shahri

pasayishi

Sergeli, Uchtepa, Chilonzor, Yakkasaroy 
va Bektemir 10%

Mirzo 
Ulug‘bek +1.6%

Shayxontohur -2.3% Olmazor
-2.9%

UY-JOY QURILISHI 

Uy-joy qurilishi (ming dona) 

42.5
50.6 52.1

58.1 56.1
65.5

100.2

130
430 ming

18%

130 ming

15 ming

40.5 mln
21.4 mln

19.1 mln
19

(jumladan, 2020-yilda 16 kvadrat 
metr bo‘lgan)

Eng yuqori narx tushishi Toshkent shahri
-9.1%

Sirdaryo
Toshkent, Farg‘ona, Navoiy Qashqadaryo 
viloyatlarida 2-3%
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UY-JOY INDEKSI 

IJARA BOZORI 

-10.3% -15.5% 
-8.2% -0.2% 
-5.1% 5.4% 
-9.2% 1.9% 
-2.0% -6.8% 
-1.7% -4.9% 
-2.2% 1.2% 
7.2% -2.2% 

-4.4% -2.5% 
-3.4% -3.2% 
0.7% -16.0% 

-2.1% -1.7% 
1.4% 1.9% 

-4.6% -15.7% 

Hududlar boʻyicha ijara narxlari (ming. so‘m/m2) 

-8.1% -2.4% 
-3.2% -2.1% 
1.5% -4.7% 

-5.2% -4.6% 
3.2% -7.5% 

-1.8% -2.5% 
-7.8% -6.7% 
-6.2% -1.0% 
1.8% -7.8% 

-5.2% 1.4% 
-3.5% -2.1% 

Toshkent shahrida ijara narxlari (ming. so‘m/m2) 

uy-joy indeksi

47%
70-80%

2%

4.2%
Toshkent shahri 96.5 ming 

soʻm/m² Toshkent viloyati 68.8 ming 
soʻm/m² Samarqand 60.3 ming soʻm/m²

Farg‘ona -16.0%
Andijon -15.5%
Qoraqalpog‘iston -15.7%

Jizzax Navoiy Sirdaryo
Qashqadaryo  

  

umumiy pasayish 
tendensiyani

Yakkasaroy
-7.8% Olmazor -7.5%

Shayxontohur -6.7%

Yashnobod +1.4%
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ijobiy signal

 Taklif hajmining kengayishi:

 Bozorning barqarorlashuvi:

 Aholi uchun imkoniyatlarning kengayishi:

Bu jarayon uy-joy bozorining 
uzoq muddatli barqaror rivojlanishi va aholining uy-joyga bo‘lgan ehtiyojini qondirish uchun qulay zamin 
yaratmoqda.

IJARA RENTABELLIGI (YILLIK) 

8.0% 

7.0% 

6.7% 

8.5% 9.4% 

9.3% 

8.1% 

7.1% 

7.2% 

8.1% 

9.5% 

9.6% 

8.7% 

10.7% 

4%
Namangan 10.7% Farg‘ona 9.6% Jizzax 9.5% Toshkent 9.4% Sirdaryo 9.3%

Buxoro 7.1% Navoiy 7.0% Samarqand 6.7%
Toshkent shahri 8.5%
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15 125 

27 665 

42 790 

13 069 

37 031 

50 100 

4 568.9

7 157.8

11 726.7

4 094.1

10 973.2

15 067.3

11 726.7 

Oʻzgarish 
Ipotekalar hajmi (mlrd. soʻm) 

 +28.5% 

 -10.4% 

 +53.3% 

Oʻzgarish 
Ipotekalar soni (dona) 

 +17.1% 

 +33.9% 

 -13.6% 

15 067.3 

IPOTEKA BOZORI 
Ajratilgan mablagʻlar manbalari 

boʻyicha (mlrd. so‘mda) 

+28.5% 

28.5%
15 067.3 mlrd. so‘mni

(3 747.6 mlrd. 
so‘mdan 6 127.2 mlrd. so‘mga)

70%

17.1%
50 100

28.5%  17.1%
53.3% 33.9%

10.4% 13.6%

(tanlovi)

Ajratilgan ipoteka kreditlarining 
oʻrtacha foiz stavkasi 

17.5% 17.1% 
23.5% 22.8%

70%
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Jami uy-joy oldi-sotdi shartnomalari soni va ajratilgan ipoteka kreditlari soni 

36%
23-28%

212,2

Tijoriy ipoteka kreditlarining foiz stavkalari va muddatlari* 

20
21.9%-28.9%
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“Yashil taʼmir”

YASHIL TA’MIR 

energiya samaradorligini oshirish

energiya resurslarini tejash atrof-muhitga salbiy ta’sirni kamaytirish

(Turon bank, Orient Finans Bank, Xalq Banki, 

Hamkorbank, Agrobank, SQB) 170 mln

19-23%

19% 4%

“Yashil taʼmir” – bu kelajakka kiritilgan aqlli sarmoya! Xonadoningizni yangilang, xarajatlarni tejang va tabiatga 

g‘amxo‘rlik qiling!
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Me’zonlar IMV  Kompaniya  Bank sektori 

Ipoteka krediti maqsadi Birlamchi
Birlamchi ikkilamchi

Uy-joy ta’miri uchun 

Birlamchi
ikkilamchi

 Maqbul qarz oluvchilar 

 
 
Ipoteka kreditining 
yuqori miqdori 

420 mln 

330 mln 

800 mln 

500 mln 

Turar-joy ta’miri uchun: 

Ipoteka krediti muddati 

Foiz stavkasi  
Birlamchi – 

6% 
Ikkilamchi - 22%

Boshlangʻich toʻlov 

LTV 
DTI  50% 
Kredit qaytarish jadvali 

Ipoteka kreditining garovi 

Qarz oluvchi yoshi 

Turar joy sug‘urtasi 

 
Foydalanish cheklovi 

 
 
 
Qaysi banklardan olish 
mumkin: 

* 2 1 . 0 4 . 2 0 2 5 - y i l d a g i  P F - 7 0 - s o n l i  F A R M O N G A  b i n o a n ,  

     1. 
     2. 
     3. 

     4. 

 
** 

Ipoteka krediti mahsulotlari va shartlari bo‘yicha ma’lumot  
(01.09.2025 yil holatiga) 
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Me’zonlari Tijoriy resurslar IMV Yashil ta’mir 
(tijoriy resurslar) 

Yashil ta’mir  
(OTB resurslari) 

Maqsad: 

1. Birlamchi Ikkilamchi

2. Turar-joyni ta’mirlash

Birlamchi

Tarkibiy oʻzgartirishlar (rekonstruksiya) 
bunga kirmaydi. 

Kreditlashga muvofiq 
turar-joy turi: 

Maqbul qarz 
oluvchilar: 

Ipoteka krediti limiti: 
(Soʻmda) 

Turar-joyni sotib olish 
uchun: 

Turar-joy ta’miri: 

Toshkent shahri 
uchun: 
 

Viloyatlar va 
Qoraqalpog‘iston 
Res. uchun: 
 

Turar-joy ta’miri 
uchun: 

Turar-joy ta’miri 
uchun: 

Ipoteka kreditining 
muddati: 

Sotib olish va ta’mirlash 
uchun: 

Foiz stavkasi: 

Oldindan toʻlov: 
Sotib olish uchun: 

Ta’mirlash uchun: 

Kredit miqdorining uy 
qiymatiga nisbati 
(LTV) 

DTI: 

Kredit qaytarish 
jadvali: 

Ipoteka kreditining 
garovi: 

Qarz oluvchi yoshi: 

Me’zonlari Tijoriy resurslar IMV Yashil ta’mir 
(tijoriy resurslar) 

Yashil ta’mir  
(OTB resurslari) 

Qarz oluvchi yoshi: 

Kompaniya shartlari asosida taqdim qilinayotgan amaldagi ipoteka mahsulotlari 
(manbalar boʻyicha)
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Turar joyning 
geografik joylashuvi: 

Kreditning qayta 
moliyalashtirish 
paytidagi holati: 
Turar-joy sugʻurtasi: 
Turar-joy mulkini 
baholash: 

Ikkinchi ipoteka 
krediti: 

Qaysi banklardan olish 
mumkin: 

   

Tijoriy resurslar.

 IMV resurslari.

Yashil taʼmir (OTB resurslari).

Yashil taʼmir (tijoriy resurslar).

Qarz oluvchining (daromadi yetmagan taqdirda birgalikda qarz oluvchi daromadi bilan jamlangan) maksimal 
oylik sof daromadi: 

Eslatma: 
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Ekspertlar fikri 

                So‘nggi yillarda O‘zbekiston uy-joy va ipoteka bozori iqtisodiy 
                 faollik, davlat dasturlari hamda moliyaviy institutlar ishtirokidagi chuqur 
o‘zgarishlar davrini boshdan kechirmoqda. Uy-joy narxlarining barqarorlashuvi, 
ikkilamchi bozordagi faollikning ortishi va yangi qurilishlarning hajman kengayishi 
sektorda muvozanatli o‘sish tendensiyasini shakllantirmoqda. Ipoteka kreditlash 
tizimi bosqichma-bosqich diversifikatsiyalanib, davlat dasturlari bilan bir qatorda 
tijorat ipotekasi ulushi kengaymoqda. Foiz stavkalarining pasayishi, banklararo 
raqobatning kuchayishi va raqamli texnologiyalarning joriy etilishi aholining turli 
daromad guruhlari uchun uy-joy sotib olish imkoniyatlarini yanada 
kengaytirmoqda.  

Ikkilamchi bozorda shakllanayotgan yuqori talab, valyuta kursi bo‘yicha kutilmalar 
va narxlar differensialining davom etishi ipoteka portfelining kengayishiga turtki 
bo‘ldi. Shu bilan birga, ipoteka obligatsiyalari bozorining rivojlanishi, qayta 
moliyalashtirish mexanizmlarining takomillashuvi va uzoq muddatli past foizli 
mahsulotlarning paydo bo‘lishi sektorda barqaror moliyalashtirish poydevorini 
mustahkamlamoqda. 

Xulosa qilib aytganda, ipoteka bozori O‘zbekiston moliya tizimining strategik 
segmentiga aylanib bormoqda. Uning rivoji nafaqat uy-joy siyosatini, balki 
iqtisodiyotdagi investitsiya oqimlarini, bank sektorining likvidlik boshqaruvini va 
aholining farovonlik darajasini belgilovchi muhim omil sifatida shakllanmoqda." 

Xalilulloh Hamidov 
Vazirlar Mahkamasi 
huzuridagi Makroiqtisodiy 
va hududiy tadqiqotlar 
instituti direktor 
o'rinbosari  

 

 
               Ma’lumki, bir necha yildan buyon Respublikamizda aholini zamonaviy va 
               qulay uy-joylar bilan ta’minlash, ularning yashash sharoitlarini yaxshilashga 
qaratilgan keng ko‘lamli davlat dasturi amalga oshirib kelinmoqda. Rasmiy 
manbalardan ko‘rishimiz mumkin, so‘nggi 5 yilda mamlakatimiz tijorat banklarida 
ipoteka kreditlari qoldig‘i qariyb 3 baravar ko‘payib, 76,0 trln. so‘mni tashkil etdi.  

Yildan-yilga aholi uchun qulay shartlarda uy-joy sotib olish, uy qurish, 
rekonstruksiya qilish, ta’mirlash, qayta moliyalashtirish kabi ipoteka krediti 
mahsulotlarining turlari ko‘payib, tijorat banklari o‘rtasida raqobat kuchayib 
bormoqda.  Agar bir necha yil avval fuqarolar banklardan ipoteka krediti olish uchun 
xaftalab ovvora bo‘lishgan bo‘lsa, bugungi kunda banklar mijozlarga ipoteka krediti 
ajratish uchun turli-tuman qulayliklar yaratib berishmoqda, mijozlarni bankka jalb 
qilish uchun kurashmoqda. 

“Biznesni rivojlantirish banki” ATB misolida aytadigan bo‘lsam, 5 yil avval bank 
tomonidan jismoniy shaxslarga ipoteka kreditlari asosan qishloq joylarda 
namunaviy uy-joylar qurilishini moliyalashtirish uchun ajratilgan bo‘lsa, ayni paytda 
jismoniy shaxslar uchun bankda o‘ndan ortiq ipoteka krediti mahsulotlari mavjud.   

Xulosa qilib aytganda, O‘zbekistonda uy-joylar qurilishi ko‘lamining kengaytirilishi 
aholining uy-joyga bo‘lgan talablarini qondirilishi bilan birga, Respublikamizda 
YAIMning o‘sishi, qurilish, sanoat, xizmat ko‘rsatish, savdo va boshqa sohalarning 
izchil rivojlanishiga hamda yangi ish o‘rinlarining yaratilishi, aholi daromadlarining 
oshishiga turtki bo‘ladi. Shu munosabat bilan, ushbu sohani yanada rivojlantirish, 
aholining o‘rta va past daromadga ega bo‘lgan qatlamlari, qurilish-pudrat 
tashkilotlari hamda uy-joy qurilishi sohasiga aloqador korxona, idora, tashkilotlar 
uchun qo‘shimcha imkoniyatlar yaratish maqsadga muvofiq, deb hisoblayman.” 

A'zam Tillayev 
Ipoteka biznesini 
rivojlantirish 
departamenti direktori  

 

 


